ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle § 720 Obgianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 v zneni neskorsich

predpisov
(o N
Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 Kosice
V mene ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal - konatel spolo¢nosti
ICO: 44 518 684
IC DPH: Sk 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice |, odd. Sro,

viozka ¢&. 22846/V

Bankové spojenie: VUB, a.s., & 0.: 3072566955/0200
/dalej len ,prenajimatel”/

a

najomca: Psychosocialne centrum

sidlo: Jegorovovo namestie ¢. 5, 040 22 Kosice
v zastupeni: PhDr. Miroslava Herakova - riaditelka
ICO: 31996361

DIC: 2020793797

/dalej len ,najomca‘/

2.1

cLu

Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima néjomcovi priestory nachadzajuce sa v obytnom dome na
Adlerovej ulici & 4 v Kosiciach, supisné €. 835, zapisanom na LV &. 1, katastralne uzemie
Furé¢a a to:

na 2. poschodi - ¢.8, 9,10,

na 3. poschodi - ¢&. 11,12, 13, 14,15,
na 6. poschodi - ¢&. 26,27, 28, 29, 30,
na 7. poschodi - ¢&. 32a33,

na 8. poschodi - ¢&. 36, 37 38, 39, 40,
v celkovej vymere 980 m2

22 Predmet najmu vymedzeny v bode 2.1 tejto zmluvy je vo vlastnictve Mesta Kosice.
Najomca prehlasuje, Ze je na zaklade Zmluvy o vykone spravy &. 1336/2008 v zneni dodatkov
uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti opravneny predmetné priestory prenajat.

3.1

41

4.2

4.3

~CLm
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania za odplatu priestory uvedené v bode 2.1.
zmluvy od 1.1.2014 za Ggelom ich vyuzitia ako socialne zariadenie: zariadenie nudzového
byvania, v ktorom sa bude poskytovat pobytova socialna sluzba (§ 29 zakona ¢&. 448/2008
Z.z. o socialnych sluzbach).

CL v
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca bude hradit za uzivanie predmetu zmluvy:
al najomné vo vyske 677,72 € bez DPH mesacne.
b/ zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim priestoru vo vy$ke 3000,- € mesacne.
K platbam za sluzby, spojené s uzivanim priestoru bude prenajimatel Uctovat DPH podla
aktualnej sadzby DPH.
Neoddelitelnou st&astou zmluvy je Predpis najomného a zélohovych platieb za sluzby
na zaklade ktorého je stanovena: mesacné platba najomného a mesacéna zalohova platba
za sluzby, /dalej aj ,mesaény predpis"/.

Najomca sa zavazuje platit sumu najomneho a zalohovych platieb za sluzby podla
mesacného predpisu mesaéne vzdy do 15. diia prislusného mesiaca bankovym prevodom



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1
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5.3
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na Ucet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., 3072566955/0200, alebo priamo v pokladni
spolo&nosti, a to odo da prevzatia priestorov vymedzenych v bode 2.1 tejto zmluvy
Prenajimatel kazdoro¢ne k 31.3. bezného roka oznami najomcovi  oficialnu vysku
priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. K 01.07. bezného roka prehodnoti
vy$ku mesacnej platby najomného, pricom tuto je mozné navysit o hodnotu minulorocnej
priemernej inflacie, uvadzanej ako oficialny Udaj Statistickym Uradom SR aoznamenej
najomcovi v sulade so znenim tohto bodu.
Prenajimatel vykona zu¢tovanie zalohovych platieb oproti skutocnym nakladom jedenkrat
ro¢ne a predlozi ho najomcovi do 31.5. nasledujuceho roka. Vyuctovanie nakladov za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dna
doruéenia najomcovi.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru v bytovych domoch uréuje
spravca bytového domu
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy$ku najomneho, resp. zalohovych platieb
za sluzby, z nasledovnych dévodov:
a/ z dévodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci
rok,
b/ z dévodu, ak spravca bytového domu, v ktorom sa priestory nachadzaju, zvysi
mesaéné zalohové platby za sluzby,
¢/ z dévodu, ak sa Uznesenim Mestskeho zastupitelstva v Kosiciach zmeni vyska
najomného uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice a dohodnuta vyska
najomného nedosahuje aspon zakladnu vy$ku najomného uréenu novymi pravidlami.
Najomca sa zavazuje platit upravené /zvysené/ najomne, resp. zalohové platby za sluzby
po doruéeni nového mesacneho predpisu, s u¢innostou odo dna, ktory je v lom uvedeny.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeékania najomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat od
najomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy i zacaty den omeskania zo sumy
zodpovedajucej mesatnému predpisu platnému k prvému dfu omeskania, a to az do
uplného zaplatenia nedoplatkov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade porusenia povinnosti uvedenych v bodoch 5.7, 6.2
az 6.16 tejto zmluvy zo strany najomcu je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy i zataty deft neplnenia povinnosti zo sumy
zodpovedajucej mesacnemu predpisu platnému k prvému diu porusenia povinnosti, a to
az do splnenia tejto povinnosti.

CLv
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.
Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najom priestorov uzavrety podfa tejto
zmluvy je mozné skoncit:

al vypovedou bez uvedenia dévodu - vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ne plynut

od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane,

b/ odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

¢/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dfu,

d/ vypovedou prenajimatela pre omeskanie najomcu s uhradou mesacného predpisu

v zmysle Clanku IV. bod 4.1 24.3 tejto zmluvy za viac ako jeden mesiac, resp. s Uhradou

vyU&tovania prevysujuceho vysku mesa¢ného predpisu; v tomto pripade vypovedna

lehota je jednomesactna a zacne plynut od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom  bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto

zmluvy zanika:

al zanikom predmetu najmu,

b/ smrtou fyzickej osoby, resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej

povinnosti zo strany najomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely

tejto zmluvy rozumie:

al omeskanie s Uhradou mesaéného predpisu Vv zmysle Clanku IV. bod 4.1 a 4.3 tejto

zmluvy za viac ako jeden mesiac alebo

b/ akékolvek porugenie podmienok uzivania zo strany najomcu definovanych v ¢lanku

VI. body 6.2 - 6.10 tejto zmluvy alebo
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

¢/ v pripade, ze si najomca predmetny nebytovy priestor neprevezme ani v lehote 10 dni
odo diia pisomného oznamenia prenajimatela o povinnosti prevziat nebytovy priestor
Odstupenim od zmluvy sa tato zmluva zruduje ditom, kedy doslo k doruéeniu pisomného
odstupenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ucely doru&ovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej
z tohto pravneho vztahu sa za def doruéenia povazuje def prevzatia postovej zasielky
alebo den vratenia zasielky a odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako
nedoruéend, nedoruditelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli,
e pre doru¢ovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy
alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedenav zahlavi
je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.
Najomca je povinny najneskér do 3 dni po skon&eni najmu uvolnit a vypratat nebytove
priestory prenajimatelovi.
V pripade, Ze najomca V stanovenej lehote po skonceni najmu nebytovy priestor
neodovzda prenajimatefovi, neodvolatelne spinomocniuje prenajimatefa na vypratanie
predmetu najmu na naklady najomcu a jeho nebezpecenstvo.

CL.vi
Podmienky uzivania

Prenajimatel odovzdal a najomca prevzal predmet najmu v stave, ktory je mu dobre

znamy.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly sposobu a Ucelu uzivania a umoznit' pristup k uzatvaracim ventilom na poziadanie
prenajimatela . V pripade havarie je povinny zabezpecCit okamzity pristup do prenajatych
priestorov.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky & 87/11995Z2.z.§5az§ 9.

Najomca je opravneny uzivat priestory len na ucel vymedzeny v bode Il tejto zmiuvy.
Najomca nie je opravneny prenechat priestory do podnajmu.

Najomca je opravneny priestory oznacit
Umiestnenie cudzej reklamy, ktoré by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred
dohodnut s prenajimatelom, prislusnou mestskou &astou a spravcom domu.

Najomca je povinny si zabezpedit vlastny elektromer, elektro revizie, mera¢ spotreby
vody, plynomer priamo s dodavatelmi médii. Uzatvorenie zmliv a ukonéenie zmluv s
dodavatelmi meédii je povinny preukazat prenajimatelovi. Najomca zodpoveda za
dodrzanie zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasky &. 283/2001 Z. z. 0 vykonani
niektorych ustanoveni zakona o odpadoch, véeobecne zavazného nariadenia mesta Kosice
& 99 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
mesta Kosice a véeobecne zavazného nariadenia mesta Kosice ¢. 100 o miestnom
poplatku za komunaine odpady a drobné stavebné odpady na uzemi mesta Kosice.
Akékolvek zmeny, stavebné Upravy, doplnenie predmetu najmu, pripadne iné technicke
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania priestorov najomcovi, méze najomca vykonat iba s predchadzajicim suhlasom
prenajimatela, resp. spravcu domu, ak sa opravy tykaju vnutornych rozvodov, kanalizacie
a pod. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajlcej pisomne; #iadosti najomcu. Stavebné Upravy vykona najomca v sulade s
platnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na viastne naklady, bez zapotitania
vynalozenych pefaznych prostriedkov a to aj v pripade ukonéenia zmluvného vztahu, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade udelenia
suhlasu prenajimatela s Upravami priestorov udeleného na zaklade tejto najomnej zmluvy
vyluéuju pouzitie ust. § 667 Obéianskeho zakonnika, vety poslednej.
Podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda najomca priestorov, ktory si pini vsetky povinnosti podla § 4 a 5
zakona.
Najomca je povinny dodrziavat Cistotu /aj v zimnom obdobi odpratavat sneh/ na chodniku
veducom do nebytového priestoru, v opa¢nom pripade bude podfa platnych predpisov
znasat pravne nasledky.
Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



6.12 Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi véetky zmeny vztahujuce sa
k prenajatych priestorom, zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie nebytoveho priestoru
najomcom.

6.13 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo viastnom zaujme zabezpeduje najomca

6.14 Prenajimatel upozoriiuje najomcu na prisne dodrziavanie ustanoveni vo veci ochrany
osobnych tdajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z.

6.15 Najomca sa zavazuje nerusit v priestoroch no&ny klud a ob&ianske spoluZitie.

6.16 Najomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona C. 377/2004 Z. z. O ochrane nefaj¢iarov
v platnom zneni dodrziavat zakaz fajcenia, okrem fajéiarne vyhradenej pre zamestnancov.
Najomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné $kody, ktoré vzniknu nedodrzanim
tohto zakazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

CL. v
Zaveretné ustanovenia

71  Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenie obdrzi najomca a
3 prenajimatel.

72 Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu. )

7.3 Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4  Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhu zmluvnu stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.5 Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urgity a zrozumitefny.

76  Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a  G¢innost
driom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia.

V Kosiciach, 20 12 713 V Kosiciach,

_zanrenaiimatela: . __ za najomcu:




