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LUVA O PODNAJME - GARAZ
¢. 44 INZINP/2016
uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zékona €. 116/1990 v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

CL. 1
Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezZie €. 13, 042 19 Kosice
V mene ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal — konatel spolo¢nosti
ICO: 44 518 684
IC DPH: SK 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sltdu Kosice |, odd. Sro, vl. &.
22846/V

Bankové spojenie:  VUB, a.s., &. G&tu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
/dalej aj ,najomca“/

a
Nazov: Psychosocialne centrum

Sidlo: Lofflerova 2, 040 01 KoSice

V mene ktorého kona: Mgr. Beata Horvathova - riaditelka
ICO: 31 996 361

Pravna forma: mestska prispevkova organizacia

/dalej aj ,podnajomca®“/

cL1
Predmet zmluvy

2.1 Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajtci sa vo
dvore objektu na ulici Léfflerova €. 2 - garaz €.m. 112 vo vymere 20,80 m? (dalej len
.garaz").

2.2 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s podnajmom nebytovych
priestorov ndjomcu a zavazok podnajomcu uhradzat poskytované sluzby spdsobom a
za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Sluzby budi poskytované podnajomcovi
v nebytovom priestore.

2.3 Objekt vktorom sa nachadza gardz &m. 112 je vo vlastnictve Mesta Kosice,
v katastralnom uzemi Stredné mesto na LV & 10 527. Najomca prehlasuje, Ze na
zéklade zmluvy &. 1092/2006 uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti je opravneny
garaz uvedenu v bode 2.1 tejto zmluvy dat’ do podnajmu.

2.4 Zmluva je uzatvorena v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta Kosice, Statutu
mesta KoSice a zakona o majetku obci.

) cLm
Ucel podnajmu

3.1 Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania za odplatu garaz é.m. 112 za uéelom
jej vyuzitia ako: garazovanie motorového vozidla.
3.2 Podnajomca sa zavazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty uéel.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

CLIv
Uhrada za podnajom (dalej aj ,,najomné*)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit’ za uzivanie predmetu zmluvy
mesacne
a) najomné vo vyske 40,00 € bez DPH,

b) zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim priestoru vo vy$ke 9,08 € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k najomnému a k zalohovym platbam za sluzby bude
pripo€itana DPH podla aktualnej sadzby DPH.

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby
pre garaz na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesaéna platba najomného a 2.
mesacna zalohova platba za sluzby, /dalej len ,mesacny predpis"/.

Podnajomca sa zavézuje platit sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby podla
predpisu najomného a zalohovych platieb za sluzby mesaéne vidy do 5. dia
prislusného mesiaca bankovym prevodom na Gcet ndjomcu vedeny vo VUB, a.s., SK72
0000 0000 1850 7512, alebo priamo v pokladni spolocnosti, odo dria uvedeného v
predpise najomného a zalohovych platieb za sluzby na zaklade faktiry za opakované
dodanie. Faktira za opakované dodanie bude najomcom vypracovana a druhej strane
doruéena vzdy pri zmene zmluvy z dévodu Upravy cien a sadzieb DPH.

Najomca kazdoroéne k 31.3. bezného roka oznami podnajomcovi nebytového priestoru
oficialnu vySku priemernej inflacie za predchadzajici kalendarny rok. K 01.07. bezného
roka prehodnoti vySku mesacnej platby najomného, pricom tito je mozné navysit o
hodnotu minuloroénej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficidlny Gdaj Statistickym
tradom SR a oznamenej podnéajomcovi v stlade so znenim tohto bodu.

Najomca vykona zGétovanie zalohovych platieb oproti skutoénym nakladom jedenkrat
rocne a predlozi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujuceho roka. Vyaétovanie nakladov
za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dna
dorucenia podnajomcovi.

Najomca je opravneny jednostranne upravit

a) vysku najomného z nasledovnych dévodov:

aa/ z ddvodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajici rok v stlade s b.4.5 tejto zmluvy,

bb/ z ddvodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni
vy$ka najomného uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta KosSice
a dohodnuta vyska najomného nedosahuje aspori zakladnu vysku
najomného uréent novymi pravidlami.

b) vysku zalohovych platieb za sluzby z dévodu, ak vy$ka zalohovych platieb
nezodpoveda skutoénej spotrebe podnajomcu na zaklade vytctovania zalohovych
platieb za sluzby za predchadzajlice obdobie.

Podnajomca sa zavazuje platit upravend sumu najomného a zélohovych platieb za
sluzby podfa mesacného predpisu po doruéeni nového mesaéného predpisu s
Gcinnostou odo dna, ktory je v mesatnom predpise uvedeny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania podnajomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.4 alebo 4.6 tejto zmluvy, je najomca opravneny poZadovat' od
podndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 0,2 % za kazdy i zac¢aty deri omes$kania zo
sumy zodpovedajlicej mesaénému predpisu platnému k prvému diiu omeskania, a to
aZ do Uplného zaplatenia nedoplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania podnajomcu s plnenim povinnosti
uvedenych v bodoch 5.7, 6.2 (po spineni oznamovacej povinnosti ndjomcu s uvedenim
Casu adatumu spristupnenia garaze) az 6.11 tejto zmluvy zo strany podnajomcu je
najomca opravneny pozadovat od podnajomcu zmluvna pokutu vo vyske 0,2 % za
kazdy i zagaty defi neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajlicej mesaénému predpisu
platnému k prvému dfiu porusenia povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti

4.10 Zmluvné strany potvrdzujd, Zze ku diiu uzavretiu zmluvy je na predmete podnajmu

Zlozena finanéna zabezpeka vo vyske 101,80 € v zmysle pévodnej zmluvy.

4.11 Najomca je opravneny pouzit finanén( zabezpeku uhradenu v stlade s bodom 4.7 tejto

zmluvy:
al v pripade omeskania podnajomcu s platenim podfa bodu 4.4 tejto zmluvy na Ghradu
splatnej pohladavky najomcu vod&i podnajomcovi



b/ na dhradu Skody spésobenej podnajomcom

c/ na uhradu nakladov, ktoré najomcovi vzniknG pri vypratani predmetu najmu po
skonéeni najmu v pripade, Ze podnajomca garaZz neodovzda v stlade s bodom
5.7 zmluvy

d/ na thradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.8 a 4.9 zmiuvy.

4.12 V pripade, Ze najomca pouzije finanénu zabezpeku na niektory z t&elov uvedenych v

bode 4.11 zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat finanént zabezpeku do 7 dni odo
dna dorucenia oznamenia najomcu. Pre Ucely doru€ovania oznamenia sa pouziji
podmienky uvedené v bode 5.6 tejto zmluvy.

413 Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéna zabezpeka bude po =zapogitani

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

nevysporiadanych narokov ndjomcu v zmysle bodu 4.11 pism. a/ az d/ tejto zmluvy
vyplatena podnajomcovi po skon&eni podnajmu, vrateni gardZe a po vypracovani
a doruCeni vyuctovania nakladov za sluzby spojenych s uzivanim garaZe (bod 4.3
zmluvy) za kalendarny rok, v ktorom do$lo k skonéeniu podnajmu (tj. najneskér do
30.6. nasledujuceho kalendarneho roka), ak sa zmluvné strany nedohodnl inak.
Vratenim nebytového priestoru po skonéeni podnajmu sa podfa tejto zmluvy rozumie
den, kedy ddjde k riadnemu protokolarnemu (zapisni¢nému) odovzdaniu nebytového
priestoru zo strany podnajomcu najomcovi.

CLv
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréit.

Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom garaZe v uzavretej podfa

tejto zmluvy je mozné skondéit’

a/ vypovedou bez uvedenia dovodu
vypovedna lehota je trojmesacna a zaéne plynut od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

b/ odstipenim od zmiuvy zo strany najomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

¢/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek diiu.

d/ vypovedou najomcu pre omeskanie podndjomcu s Uhradou mesaéného predpisu v
za viac ako jeden mesiac, resp. s uhradou vylétovania prevysujuceho vysku
mesacného predpisu; v tomto pripade je vypovedna lehota jednomesaéna a zadéne
plynit od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku dfiu zaniku podnajmu garaze, podnajom

uzavrety podla tejto zmluvy zanika:

al zanikom predmetu podnajmu,

b/ smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu

Vypoved musi mat' pisomnua formu a musi byt doruena druhej zmluvnej strane, inak je

neplatna.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti

zo strany podnajomcu. Podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti sa pre Géely tejto

zmluvy rozumie:
a/ omeskanie s thradou mesa&ného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto
zmluvy za viac ako jeden mesiac alebo
b/ akékolvek porusenie podmienok uZivania zo strany podnajomcu definovanych v
¢lanku VL. body 6.2 — 6.11 tejto zmluvy alebo
c/ omeskanie s dorovnanim finanénej zabezpeky podla bodu 4.12 tejto zmiuvy,
Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom, kedy doslo k dorugeniu pisomného
odstlpenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre Uéely doruéovania akejkolvek zasielky vyplyvajlicej

z tohto pravneho vztahu sa za den doru€enia povazuje defi prevzatia postovej zasielky

alebo den vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako

nedoruCend, nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre dorucovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi
tejto zmluvy alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je



5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

uvedena v zahlavi je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat
druhu stranu.

Podndjomca je povinny najneskér v posledny defn vypovednej lehoty uvolnit
a vypratat nebytové priestory a odovzdat najomcovi. V pripade, Zze podnajomca v
stanovenej lehote po skonéeni podnajmu nebytovy priestor neodovzda najomcovi,
neodvolatelne splnomocfiuje najomcu na vypratanie predmetného podnamu na
naklady podnajomcu a na jeho nebezpecéenstvo, a zarovefi je povinny uhradit zmluvnu
pokutu vo vyske 5,00 € denne za kazdy i zacaty def”t omeskania povinnosti vypratania a
uvofnenia predmetného podnajmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
najomcu na nahradu skody.

- CLwVI
Podmienky uzivania

Najomca odovzdal a podnajomca prevzal predmet podnajmu v stave, ktory mu je dobre
znamy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca uvedie predmet podnajmu do stavu
sposobilého na dohodnuty ucel na svoje naklady. Podnajomca je povinny, ak sa to
ukaze ako potrebné, na viastné naklady zabezpedit' doklad stavebného tradu o uZivani
stavby na dohodnuty uéel podnajmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade,
ak sa pri prevzati nebytovych priestorov vyskytne zavada, ktora by branila uZivaniu
priestorov na dohodnuty Géel, tito podnajomca odstrani na vlastné naklady.
Podnajomca je povinny umoznit ndjomcovi vstup do nebytového priestoru za Ucelom
kontroly spbsobu a u€elu uzivania nebytového priestoru a umoznit pristup
k uzatvaracim ventilom a pomerovym rozdelfovacom tepla na pozZiadanie najomcu. V
pripade havarie je povinny zabezpedéit okamzity pristup do nebytového priestoru.
Podnajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav (po
uvedeni do stavu spdsobilého na dohodnuty Ucel podia vety druhej bodu 6.1 zmluvy),
ktoré ma najomca urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vykiad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady,
tak ako ich vymedzuji ustanovenia vyhliasky ¢. 87/1995Z.z. § 5az § 9.

Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam. Podnajomca nie je
opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Podnajomca je opravneny nebytovy priestor oznadit' svojim nazvom, so $pecifikaciou
ponukanych sluzieb v rozsahu zakladatel'skej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora
by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s najomcom a
prislusnou mestskou ¢astou.

Akékolvek zmeny, dopinenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
nebytového priestoru podnajomcovi, méze podnajomca vykonat iba s predchadzajticim
pisomnym sdhlasom najomcu. Stihlas s pripadnymi Gpravami dava najomca pisomne
na zaklade predchadzajicej pisomnej Ziadosti podnajomcu. Stavebné Gpravy, resp.
akekolvek zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez zapoditania vynaloZenych pefaznych
prostriedkov, a to aj v pripade ukoncenia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia sthlasu najomcu s
Upravami nebytového priestoru udeleného na zaklade tejto podnajomnej zmluvy
vyluduju pouzitie ustanovenia § 667 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;.

Podla zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi za poZiarnu ochranu
prenajatych priestorov zodpoveda podnajomca nebytového priestoru, ktory si pini
vSetky povinnosti podla § 4 pism. e) a § 14 zakona.

Podnajomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty uée!l v stiade
s ustanovenim bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skonceni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor najomcovi v

stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonant
rekonstrukciu.



6.11Podnajomeca je povinny bezodkladne oznamit najomcovi vSetky zmeny vztahujtce sa k
nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie nebytového priestoru
podnajomcom.

6.12Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecéuje podnajomca
nebytového priestoru.

6.13 Podnajomca sa zavazuje nerusit v nebytovych priestoroch noény kfud a obé&ianske
spoluzitie.

6.14 Podnéajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajiarov v
platnom zneni dodrZziavat zakaz fajéenia, okrem fajciarne vyhradenej pre
zamestnancov. Podnajomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné $kody, ktoré
vzniknu nedodrzanim tohto zakazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

éL vl
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi podnajomca a 2
vyhotovenia ngjomca.

7.2 Tato zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat' pisomnu formu.

7.3 Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4  Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit’ druhG zmluvna stranu o hroziacom,
resp. zahajenom konkurznom konani.

7.5 Obe zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju,
Ze obsah tejto zmluvy je pre nich uréity a zrozumitelny.

7.6 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
Gginnost' dfiom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu
www.bpmk.sk, najneskér viak od 01.01.2017.

V Kosiciach, dna

Za néjomcu G DEC 2016 Za podnajomcu
Bytovy podnik mesta Kosice, $.10. PSYCHOS
ﬁo‘\{lyul;[:\?‘» nébrorio & 13 Lofflero OCMLNE CENTRUM

YaL£. 2, 040 01 Kogice

2 19 Kodico

.............................................................................................

Ing. Rébert Ujpal Mgr. Beata Horvathova
konatel spoloénosti riaditelka



PREDPIS NAJOMNEHO A PLATIEB ZA SLUZBY
PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(mesaény predpis podia ods. 4.2 zmluvy)

Podnajomca: Psychosocialne centrum
Nebytovy priestor: Lofflerova 2, prizemie v KoSiciach
ICO: 319 96361

Podlahova plocha v m?: 20,80 m?

Podlahova plocha spolo¢. servis. priest, v m%

Variabilny symbol: ]

Uhrady na €. uctu: VUB, a.s., ¢.u.: (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
Konstantny symbol:

1. ROCNA VYSKA NAJOMNEHO
garaz .m. 112 prizemie
20,80 m* x 23,08 €/m?rok = 480,06 €/rok bez DPH

Pevna platba sadzba zaklad DPH bez DPH spolu v €
Mesaéna platba najomného 40,00 8,00 48,00

2.Vyska platieb za sluzby a média spojené s podnajmom nebytovych priestorov :
20,80 m?

média a nazov sluzby rocne v € |mesacne v |sadzba mes.[rocne v € s|mesacne v
bez DPH |€ bez DPH |DPH 20% v_|DPH s DPH

Sedickiloncini 52,00 4,33 0,87 62,40 5,20

l(zaloha)

zZimnaalenaudizba | 1,02 0,38 27,60 230

okolia budovy

spravna rézia 34,00 2,83 0,57 40,80 3,40

Spolu - zaokruhlene 109,00 9,08 130,80 10,90

GarazZovy priestor je bez vody a dodavky tepla.

Mesacny predpis najom a sluzby spolu: 58,90 € s DPH
V Kosiciach dta 9 DEC 20

Za Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

Ing. Rébert Ujpal
konatef spoloénosti

Vypracovala: Bc. Danikova



